
POZIV NA SUDJELOVANJE U TRIMA JAVNIM DRAZBAMA ZA KUPNJU NEKRETNINA
»TRI APARTMANA NA PASMANU U HRVATSKOJ« (SDH ID 6521)

Ovim pozivom utvrduju se pravila i nacin prodaje nekretnine te donoSenja odluka u prodajnom postupku, kriteriji
za odabir najboljeg ponuditelja te zahtjevi i uvjeti koje moraju za sudjelovanje u javnoj drazbi i uspjeSnu kupnju
nekretnine ispuniti sudionici postupka (sudionici u drazbi, odnosno ponuditelji).

Javna drazba provodi se kao elektroni¢ka draZba s pomocu sredstava informacijske tehnologije (e-draZba) na
nacin i u skladu s pravilima iz ovog poziva.

Sudionici u drazbi u postupku prodaje javnom drazbom sudjeluju kao ponuditelji za kupnju nekretnine
uvecavanjem pocetne cijene (drazbenim nadmetanjem). Ponude su za sudionike u drazbi obvezujuce Sezdeset
(60) dana od dana zavrsetka e-drazbe, osim ako je postupak prodaje javnom drazbom vec ranije zaustavijen ili

ponisten.

Prodavatelj izriiekom navodi da ga odredbe zakona, podzakonskih propisa, internih akata ili pravila iz ovog poziva
ni u kojem pogledu ne obvezuju da sklopi ugovor o kupoprodaji nekretnine u predmetnom postupku prodaje
javnom drazbom. Za sklapanje ugovora o kupoprodaji sa sudionikom u drazbi koji bi u navedenom postupku bio
odabran kao najbolji ponuditelj potrebna je naknadna suglasnost organa odlucivanja na DSU, izdana u obliku
pisane odluke, odnosno suglasnost druge osobe koja je u skladu s internim aktima prodavatelja nadleZna za

donoSenje odluke o predmetnoj prodaji.

U nastavku su predstavijeni pojedini kljuéni rokovi i vrijednosti iz ovog poziva, pri €emu su za kupca/sudionika u

drazbi obvezujuci svi uvjeti ovog poziva:

Sazetak kijuénih rokova iz ovog poziva:
- Razdoblje razgledanja ugovornog predmeta: od objave poziva do 4. 11. 2024.
- Rok za prijavijivanje za e-draZbu (»rok za prijavu«): 4.11. 2024. do 23:59:59 sati
- Rok za uplatu jaméevine: 4.11. 2024. do 23:59:59 sati
- Rok za vidljivost uplate jaméevine na TRR-u: 5.11. 2024. do 23:59:59 sati
- Datum e-drazbe: 7.11. 2024. u 10:00, 12:00 i 14:00 sati

Sazetak kijuénih vrijednosti iz ovog poziva:
Apartman Cpr u prizemliu:

- tznos jaméevine: 9.000,00 EUR
- Pocetna cijena: 180.000,00 EUR
- Najmanji moguci draZbeni korak: 4.000,00 EUR

Apartman C1 na 1. katu:
- Iznos jaméevine: 7.000,00 EUR
- Po€éetna cijena: 140.000,00 EUR
- Najmanji mogu¢i drazbeni korak: 3.500,00 EUR

Apartman A2 na 2. katu:
- lznos jaméevine: 6.500,00 EUR
- Poéetna cijena: 130.000,00 EUR
- Najmanji moguci drazbeni korak: 3.000,00 EUR

1. PREDMET PRODAJE | POCETNA CUENA

U predmetnom postupku prodaje javnom drazbom prodaju se sljedece nekretnine s ID znakovima:



- kat. éestica 405/2, k.o. 300896, ZDRELAC, zk. ul.: 608, suvlasnicki dio: 1068/10000, etaZno vlasnistvo (E-
3), povrsine od 56,36 m?, u naravi apartman Cpr u prizemlju od 56,36 m2, s pripadajucim parkiraliSnim
mjestom br. 3 povrgine od 11,50 m?, na adresi Put MaraSi¢a 9, 23271 Zdrelac, otok Pagman, Hrvatska (u
daljnjem tekstu: apartman Cpr)

- kat. éestica 405/2, k.o. 300896, ZDRELAC, zk. ul.: 608, suvlasniéki dio: 1062/10000, etaZno viasniStvo (E-
6), povrsine od 55,99 m2, u naravi apartman C1 na 1. katu od 55,99 m?, s pripadajucim parkiraliSnim
mjestom br. 6 povrsine od 11,50 m?, na adresi Put Marasiéa 9, 23271 Zdrelac, otok Pa&man, Hrvatska (u
daljnjem tekstu: apartman C1)

- kat. €estica 405/2, k.o. 300896, ZDRELAC, zk. ul.: 608, suvlasnicki dio: 1062/10000, etazZno viasnistvo (E-
7), povrsine od 55,99 m2, u naravi apartman A2 na 2. katu od 55,99 m2, s pripadajucim parkirali$nim
mjestom br. 7 povrgine od 11,50 m2, na adresi Put Marasi¢a 9, 23271 Zdrelac, otok PaSman, Hrvatska (u
daljnjem tekstu: apartman A2)

(u daljnjem tekstu sva tri apartmana takoder: nekretnina).

Nekretnina je vilasnistvo trgovatkog druStva SDH, d. d., mati¢ni broj: 5727847000 (u daljnjem tekstu:
Prodavatelj), u cijelosti.

Izraz »nekretnina« u nastavku je ovog poziva naveden i kao »ugovorni predmet«.

1.1. Upoznatost s ugovornim predmetom izjave potencijalnog kupca (sudionika u drazbi, odnosno
ponuditelja)

Potencijalni kupac (sudionik u drazbi, odnosno ponuditelj) ovim je pozivom upoznat:

1. dase ugovorni predmet prodaje i kupuje prema nacelu »videno � kupljeno«

2. da je za ugovorni predmet izdano »RjeSenje o izvedenom stanju« koje je 17. 2.2015. pod brojem
2198/1-11-2/4-15-13 izdao upravni odjel Biograd na Moru, Hrvatska, i koje zamjenjuje gradevinsku i

uporabnu dozvolu

3. da prodavatelj ima ugovorni predmet u posjedu i da u vezi s njim ne postoji ugovor o najmu ili drugi
ugovor koji bi na bilo koji na¢in opterecivao ugovorni predmet ili koji bi na bilo koji nacin mogao
ograniciti pravo kupca na posjed ugovornog predmeta

4. daé¢e SDH, d.d. (u daljnjem tekstu: SDH) 30. 9. 2024. prenijeti svoju djelatnost poslovanja nekretninama
na drustvo preuzimatelja, D.S.U., d.o.o. (u daljnjem tekstu: DSU) i time uci u viasnistvo navedenog
drugtva koje je trenutaéno u 100-postotnom vlasnistvu Republike Slovenije. Posljediéno ¢e se postupak
prodaje javnom drazbom nakon 1. 10. 2024. nastaviti s druStvom DSU, i to: D.S.U., druzba za svetovanje
in upravijanje, d.o.o., Dunajska cesta 160, 1000 Ljubljana, PDV id. broj: SI 63283786.

1.2. Poéetna cijena

Poéetna neto cijena za ugovorni predmet iznosi za:

- apartman Cpr: 180.000,00 EUR
- apartman C1: 140.000,00 EUR

- apartman A2: 130.000,00 EUR,

i to bez pripadajuceg poreza (DPN od 3 %) koji placa kupac.

2. UVIJETIZA SUDJELOVANJE U E-DRAZBI

2.1. Prijavijivanje za e-drazbu

U javnoj drazbi mogu sudjelovati svi koji se u skladu s to¢kom 7. ovog poziva na mreZnoj adresi
https://sdh.edrazbe.si/ pod rubrikom »Odprte drazbe« (otvorene drazbe), br. 6521 prijave elektroni¢kom
porukom iz koje se vidi elektroni¢éka adresa sudionika u drazbi (prijavitelja) i ostali podatci potrebni za uspjesnu
elektroniéku prijavu u aplikaciju (u daljnjem tekstu: Prijava). Sudionici u drazbi moraju u Prijavi obvezno navesti:

Ze



»Prijava na e-drazbo, apartma PaSman Cpr � SDH ID 6521-001 / C1� SDH ID 6521-002 /A2 � SDH ID 6521-003«
(prijava za e-draZbu, apartman PaSman Cpr � SDH ID 6521-001 / C1� SDH ID 6521-002 / A2 - SDH ID 6521-003).
Rok 2a podnoSenje Prijave jest do 4. 11. 2024. do 23:59:59 sati (u daljnjem tekstu: Rok za prijavu). Nepravilne ili

nepravodobne prijave nece biti uzete u obzir.

Sudionici u drazbi mogu, premda nije obvezno, priloziti vec uz Prijavu pravilno ispunjene i potpisane izjave iz

Priloga 2. ovom pozivu (u daljnjem tekstu: Izjave) koje su Prodavatelju inate potrebne zbog duzZne provedbe
dubinske analize stranke s kojom sklapa ugovor o kupoprodaji nekretnine.

Sudionici u drazbi mogu biti:

1. domacei strane fizicke osobe

2. pravne osobe sa sjedistem u Republici Sloveniji i

3. pravne osobe koje imaju sjediste, odnosno drzavijanstvo u jednoj od drzava Clanica Europske unije, a

Sto dokazuju prilozenim izvatkom iz ePRS-a (AJPES-a) sluzbeno prevedenim na slovenski jezik, odnosno
drugim odgovarajucim dokazima u slucaju da u ePRS-u nije upisano azurno stanje (u tom slucaju
dostavijaju se npr. preslik javnobiljeZni¢kog akta o predlozenom upisu, izmjene i dopune itd.).

Izvadci iz ePRS-a (AJPES-a), sudskog registra ili druge odgovarajuce evidencije, odnosno drugi odgovarajuci dokazi
iz tocaka 1. i 2. prethodnog stavka ne smiju biti stariji od trideset (30) dana.

Sudionici u drazbi koji su pravne osobe mogu sudjelovati u e-drazbi samo putem zakonskog zastupnika ili

opunomocenika. Zakonski zastupnik ili opunomocenik pravne osobe moze biti samo fizi¢ka osoba. Prilikom
prijavijivanja za e-draZbu mora biti dostavljen odgovarajuci registarski izvadak, odnosno punomoc iz koje se vide
identitet fiziéke osobe koja sudionika u e-drazbi zastupa kao njegov zakonski zastupnik, odnosno opunomocenik,
identitet zastupane osobe i temelj opravdanosti zastupanja.

Fiziéka osoba moze kao sudionik u e-drazbi sudjelovati sama ili putem zastupnika koji je fizicka osoba. Zastupnik
fiziéke osobe mora prilikom prijavijivanja na odgovarajuci nacin predociti dokaz o svojem svojstvu
opunomoéenika, odnosno zakonskog zastupnika fizi¢ke osobe (npr. odgovarajucu pisanu punomoc ili izvadak iz
matice rodenih i sl.).

Strana pravna ili fizicka osoba mora u svakom slucaju prije eventualnog sklapanja ugovora o kupoprodaji pribaviti
odgovarajuci slovenski identifikacijski broj.

Prodavatelj pridrZava pravo da u slucaju nedostavijanja isprava iz prethodnih stavaka ove tocke pozove sudionika
u drazbi da ih ponovno dostavi u odgovarajucem roku.

2.2. Polog jaméevine

Jaméevina je novéani iznos ¢ijim plaéanjem sudionik u drazbi u¢vrscuje svoju obvezu sklapanja ugovora o

kupoprodaji ako u predmetnom postupku prodaje javnom drazbom uspije (jaméevina za ozbiljnost ponude; u

ovom pozivu navedena kao »jaméevina«). Pravodobnom uplatom Jam€evine sudionik u drazbi stjece pravo na
drazbeno nadmetanje, odnosno davanje ponuda za kupnju ugovornog predmeta putem elektronickoga
drazbenog sustava (aplikacije e-drazbe). Uplata Jam¢evine predstavija bitan uvjet za valjanost ponude i

sudjelovanje sudionika u drazbi u postupku prodaje javnom drazbom.

Iznos Jaméevine za ugovorni predmet odreden je za:

- apartman Cpr: na 9.000,00 EUR

- apartman C1: na 7.000,00 EUR

- apartman A2: na 6.500,00 EUR,

a koje sudionik u drazbi treba doznaéiti na transakcijski ra¢un Prodavatelja br. SIS6 2900 0005 1319 162 voden
kod Unicredit banke Slovenija d.d., model i poziv na broj »00 _(porezni br. ili O1B)-6521«, sifra namjene »ADVA«,
s naznakom opisa placanja »Plaéilo varséine, e-drazba apartma Cpr � SDH ID 6521-001 / C1� SDH ID 6521-002



/A2 � SDH ID 6521-003« (uplata jaméevine, e-drazba apartman Cpr � SDH ID 6521-001 / C1 SDH ID 6521-002 /
A2.-�SDH ID 6521-003) za svaki pojedinaéni ugovorni predmet. Valjanom uplatom Jaméevine smatra se i doznaka
na bilo koji drugi transakcijski raéun Prodavatelja otvoren u Republici Sloveniji.

Ako se sudionik u drazbi prijavi za vise pojedinacnih e-drazbi, za drazbeno nadmetanje za vise pojedina¢nih
ugovornih predmeta, duZan je za svaki ugovorni predmet ispuniti svoju Prijavu i platiti Jaméevinu za svaku Prijavu.

Sudionik u drazbi mora (i) najkasnije do Roka za prijavu predloziti potvrdu o uplati Jaméevine. Uplata Jamcevine
mora biti (ii) najkasnije sljedeci dan nakon Roka za prijavu vidijiva i na transakcijskom racunu Prodavatelja. 1z

potvrde o uplati Jaméevine i iz izvatka iz transakcijskog ratuna Prodavatelja mora se (iii) vidjeti da je platitelj
Jaméevine sudionik u drazbi.

Ako sudionik u drazbi u skladu s prethodnim stavkom ne dostavi potvrdu o uplati Jaméevine ili ako uplata nije
vidijiva na transakcijskom ra¢unu prodavatelja, njegova Prijava nece biti valjana te nece moci sudjelovati u

postupku prodaje.

DODATNO UPOZORENJE: Prodavatelj posebno poziva sudionike u drazbi da kod isplatne banke provjere do
kojeg se datuma moie izvrSiti uplata kako bi bila pravodobno vidljiva na ra¢unu Prodavatelja.

Smatra se da se sudionik u drazbi uplatom Jaméevine izrijekom i bezuvjetno slaZe sa sadrzajem te svim zahtjevima
i uvjetima iz ovog poziva i njegovih priloga.

2.3. Gubitak i povrat Jaméevine te Jamevina kao kapara

U sluéajevima koji su izrijekom predvideni ovim pozivom polozena Jaméevina prelazi u korist Prodavatelja
(Prodavatelj je ima pravo zadrZati, a sudionik u drazbi, odnosno platitelj je gubi).

Kada se Jaméevina vra¢a, vraca se u istom broju novéanih jedinica kako je upla¢ena (neukamaceno).

Ako Prodavatelj prekine drazbu (to¢ka 3.1.), eventualna ve¢ polozena Jaméevina bit ¢e vracena sudionicima u

drazbi u roku od pet (5) radnih dana od objave prekida.

Jaméevina sudionika u drazbi koji s Prodavateljem sklopi pravno valjan ugovor o kupoprodaji ugovornog
predmeta koji je sposoban za prijenos prava viasnistva u zemljisnoj knjizi (u daljnjem tekstu: kupac nekretnine)
vrijedi kao uplata kapare u znak sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Sudionicima u drazbi koji nisu bili uspjeSni u drazbi i za Cciju Jaméevinu nije odredeno da prelazi u korist
Prodavatelja Jaméevina ¢e biti vra¢ena u roku od pet (5) radnih dana od sklapanja ugovora o kupoprodaji s

kupcem nekretnine, a najkasnije u roku od devedeset (90) dana od zavrSetka e-drazbe.

U slucaju zaustavlijania postupka u skladu s tockom 3.3. ovog poziva Jaméevina ce biti vracena sudionicima u

drazbi u roku od trideset (30) dana od obavijesti Prodavatelja o zaustavijanju postupka, ali ne kasnije nego u roku
od devedeset (90) dana od zavrsetka e-drazbe, pri Cemu nece biti vracena onim sudionicima u drazbi Cija je
Jaméevina u skladu s ovim pozivom preSla u korist Prodavatelja.

U slucaju da Prodavatelj iz osnovanih razloga ponisti drazbu u skladu s tockom 3.4. ovog poziva Jaméevina ¢e biti
vracéena sudionicima u drazbi u roku od trideset (30) dana od obavijesti Prodavatelja o poniStenju drazbe, a

najkasnije u roku od devedeset (90) dana od zavrSetka e-drazbe, pri Cemu nece biti vracena onim sudionicima u

drazbi Cija je Jaméevina u skladu s ovim pozivom presla u korist Prodavatelja.

Ako sudionik u drazbi uplati Jaméevinu i dostavi Prodavatelju sve zahtijevane Izjave, dokumente i podatke koji su
Prodavatelju potrebni za analizu kupca te se prilikom analize pokaze da zakon ili drugi propis koji je na snazi iz
bilo kojeg razloga onemogucuje Prodavatelju da sklopi ugovor s takvim sudionikom u drazbi, smatrat ce se da

potonji ne ispunjava uvjete iz ovog poziva. Sudioniku u drazbi koji je prilikom pologa Jaméevine znao, odnosno
koji bi trebao znati da relevantne odredbe ogranicavaju Prodavatelja pri sklapanju ugovora s njim Jaméevina nece
biti vracena (prijeci €e u korist Prodavatelja), a u protivnom Jaméevina ¢e biti sudioniku u drazbi vraéena u roku



od trideset (30) dana od obavijesti Prodavatelja da nece sklopiti ugovor s njim, a najkasnije u roku od devedeset
(90) dana od zavrsetka e-drazbe.

Jaméevina se vraca na transakcijski ra€un sudionika u drazbi s kojegjedoznacena u skladu s to¢kom 2.2. stavkom
2. ovog poziva.

2.4. Ostala objaSnjenja u vezi s Prijavom i Jaméevinom

Pravodobnom Prijavom i uplatom Jaméevine sudionik u drazbi stjece pravo na sudjelovanje u e-drazbi. Pravo na
sudjelovanje u e-drazbi mora prethodno potvrditi Prodavatelj (vidjeti toéku 7.).

Ne bude li Jaméevina na rac¢unu Prodavatelja do zahtijevanog roka, Prodavatelj nece potvrdaiti sudionika u drazbi
unatoc tome Sto je pravilno prijavijen. Sudionik u drazbi u takvom slucaju ne moze sudjelovati u postupku prodaje
javnom drazbom, a Prodavatelj ima pravo od njega zahtijevati naknadu eventualne Stete koju bi mogao pretrpjeti
zbog nesavjesnosti ili nepostenja, odnosno postupanja sudionika u drazbi protivno dobrim poslovnim obicajima.

Sudionik u drazbi takoder ne moze sudjelovati u postupku prodaje javnom drazbom ako Jaméevina nije
doznacena s njegova TRR-a.

Ako sudionik u drazbi uplati JamC€evinu te se do dana isteka Roka za prijavu iz razloga koji su iskljucivo na njegovoj
strani ne prijavi pravilno za e-drazbu, Prodavatelj ce zadrzati Jaméevinu (Jaméevina prelazi u korist Prodavatelja
te nece biti vracena sudioniku u drazbi).

Prodavatelj do zavrsetka e-drazbe nece otkriti broj i imena osoba koje su uplatile Jaméevinu.

DODATNO UPOZORENJE: Prodavatelj ¢e omoguCciti sudjelovanje u e-drazbi samo onome sudioniku u drazbi
koji najkasnije do Roka za prijavu:

e pravilno ispuni obrazac Prijava (VARUANTA: i/ili prilozi punomoc zakonskog zastupnika ili punomo¢é fizicke
osobe}

© prilozi uz prijavu ili poSalie Prodavatelju potvrdu o uplati Jaméevine,

pod naknadnim uvjetom da doznaka ukupnog iznosa Jaméevine bude vidljiva na transakcijskom raéunu
Prodavatelja najkasnije sljede¢ci dan nakon isteka Roka za prijavu.

3. DONOSENJE ODLUKA U POSTUPKU PRODAJE

Sve odluke u predmetnom postupku prodaje u ime i za raéun Prodavatelja samostalno i neovisno donosi uprava
Slovenskoga drzavnog holdinga, d.d., odnosno druga osoba koja je nadleZna u skladu s internim aktima
Prodavatelja.

Prilikom donoSenja odluka koje imaju bilo kakav ucinak na obveze Prodavatelja u odnosu prema ostalim
sudionicima postupka prodaje, odnosno koje se odnose na prodaju ugovornog predmeta ili na odabir ponuditelja
(potencijalnog kupca) ili koje utjecu na tijek postupka prodaje (u daljnjem tekstu: odluke o ishodu postupka},
Prodavatelj ce postupati na natin i prema pravilima kako je opisano u nastavku ove tocke.

3.1. Odluka o prekidu javne drazbe

Prodavatelj ima pravo da dok javna drazba ne bude provedena prekine e-drazZbu bez ikakvih pravnih posljedica,
a da pritom za svoju odluku ne mora navesti razloge. U takvom slucaju moze u istom postupku prodaje sazvati
novu e-drazbu pri €emu mora od prekida e-drazbe do objave poziva na novu e-drazbu proteci najmanje osam (8)
radnih dana.

3.2. Odluka o prodaji ugovornog predmeta (prihvat najpovoljnije ponude)



3.2.1. Kriterij odabira

Ako Prodavatelj nakon primitka ponuda (nakon uspjesnog zavrsetka e-drazbe) odluci prodati ugovorni predmet,
potencijalnog ée kupca odabrati na temelju kriterija najvise ponudene cijene, pod uvjetom da su ispunjeni svi
uvjeti iz ovog poziva. Navedeno znaci da Prodavatelj moze prodati nekretninu koja je predmet predmetnog
postupka prodaje onome sudioniku u drazbi koji je od svih sudionika u drazbi koji ispunjavaju zahtjeve i uvjete iz

ovog poziva ponudio najvisu kupovnu cijenu.

Ponudena cijena svakog od sudionika u drazbi vidi se iz dnevnika tijeka drazbenog nadmetanja (vidjeti tocku 7.
Pravila elektronicke javne drazbe).

Sudionik u drazbi koji je ponudio najvisu cijenu mora na poziv Prodavatelja potonjem u roku od deset (10) radnih
dana poslati pravilno ispunjene i potpisane izjave (u obliku obrazaca) iz Priloga 2. ovom pozivu (u daljnjem
tekstu: Izjave), otkriti podatke o stvarnim viasnicima i dostaviti dokaze o izvoru viastitih sredstava (odnosno u

sluéaju bankovnog kredita izjavu banke da ima odobrena sredstva za kupnju ugovornog predmeta) te dostaviti
eventualne dodatne podatke u skladu s odredbama slovenskog zakona o sprjetavanju pranja novca i

financiranja terorizma (Zakon o prepreéevanju pranja denarja in financiranja terorizma (ZPPDFT-2)).

Prodavatelj pridrzava pravo da sudionika u drazbi iz stavka 1. ove toéke (3.2.1.) u slucaju nedostavijanja Izjava
(Prilog 2.) ili nepotpuno ispunjenih, odnosno nepravilno potpisanih Izjava ili zbog dostave nepotpunih ili

pogregnih podataka pozove na odgovarajucu dopunu za Sto ¢e mu odrediti odgovarajuci dodatan rok. Ako
sudionik u drazbi ni u dodatnom roku ne dostavi sve zahtijevane Izjave, odnosno ne otkrije sve podatke ili ako
dostavi nepotpuno ispunjene ili potpisane Izjave ili ako dostavi pogreSne ili bilo kako nepotpune podatke, smatrat
ée se da ne ispunjava uvjete iz ovog poziva, a njegova Ce ponuda biti iskljucena iz daljnjeg razmatranja u okviru
predmetnog postupka prodaje. Jaméevina koju je takav sudionik u drazbi polozio na temelju tocke 2.2. ovog
poziva prelazi u korist Prodavatelja (sudioniku u drazbi ne¢e biti vracena te ce je Prodavatelj zadrzati).

U sluéaju iz prethodnog stavka Prodavatelj ima pravo (ali ne i duZnost) da u roku od (60) dana od dana zavrsetka
e-drazbe pozove sudionika u drazbi koji je ponudio drugu najvisu cijenu da dostavi pravilno ispunjene i potpisane
Izjave te sve ostale zahtijevane, odnosno potrebne podatke, a ako ni od njega nije moguce dobiti dokumentaciju
i podatke, sljedeceg sudionika u drazbi koji je ponudio sljedecu najvisu cijenu i tako dalje, a da pritom nije
potrebno ponoviti postupak prodaje javnom drazbom. U tom sluéaju u vezi s povratom Jamcevine primjenjuje se

odgovarajuce prethodni stavak bez obzira na to veze li sudionika u drazbi prilikom prelaska Jaméevine u korist
Prodavatelja jo§ uvijek ponuda.

Dok Jaméevina onoga koji je ponudio najvisu cijenu ne prijede u korist Prodavatelja u skladu s pretposljednjim
stavkom, a u vezi s prethodnim stavkom, Prodavatelj nece odabrati ponuditelja, odnosno nece razmotriti
nijednog od ostalih sudionika u drazbi kao potencijalnog kupca.

3.2.2. Obavijest o odabranom sudioniku u drazbi i obvezni sastojci ugovora o kupoprodaji

Ako Prodavatelj odluci prodati ugovorni predmet, nakon primitka svih zahtijevanih Izjava, dokumenata i

podataka smatrat ce sudionika u drazbi iz prethodne tocke (3.2.1.) najboljim ponuditeljem, pod uvjetom da nema
Zapreka u smistu tocke 2.3. stavka 9., te Ce ga u skladu s tockom 3.5. ovog poziva obavijestiti o prinvatu njegove
ponude. Prodavatelj ¢e odabranom ponuditelju (sudioniku u drazbi) ujedno poslati na potpisivanje ugovor o

kupoprodaji Ciji je sadrzaj utvrden Prilogom 1. ovom pozivu. Prodavatelj pridrzava pravo na izmjenu nacrta
ugovora o kupoprodaji u odredbama u vezi s Prodavateljem koji ce nakon 1. 10. 2024. biti DSU te posljedi¢no u

vezi s (ne)bitnim sastojcima. Odabrani ponuditelj duzan je potpisati ugovor u roku od osam (8) dana od primitka.

Smatra se da sudionici u drazbi podnosenjem ponude u cijelosti potvrduju sadrZaj ugovora o kupoprodaji iz

Priloga 1. te da se izrijekom stazu da izmjene bitnih sastojaka ugovora nisu moguc¢e. Ako odabrani sudionik u

drazbi ne potpise ugovor u roku iz pretposljednjeg stavka, odnosno ako nije spreman kupiti ugovorni predmet ili

ako zbog zakonskih ogranicenja koja su na njegovoj strani unatoé sklapanju ugovora ne moze pravno valjano steci
pravo viasni8tva na predmetnoj nekretnini, prodavatelj ce zadrZati Jamcevinu (JIam€evina ¢e prijeci u korist
Prodavatelja te nece biti vracena sudioniku u drazbi). U takvom slucaju Prodavatelj moze odluciti prodati
nekretninu onom sudioniku u drazbi koji osim Sto isounjava sve zahtijevane uvjete iz ovog poziva ponudi sljedecu
najvisu cijenu pri Cemu je naknadno odabrani sudionik u drazbi duZan sklopiti ugovor o kupnji nekretnine samo

Ze



ako ga Prodavatelj obavijesti o svojoj odluci u roku u kojem sudionika u drazbi veze ponuda (Sezdeset (60) dana
od zavrSetka e-drazbe); ako pak Prodavatelj obavijesti sudionika u drazbi koji je ponudio sljedecu najvisu cijenu
o naknadnom odabiru nakon isteka Sezdeset (60) dana od dana zavrsetka e-drazbe, a najkasnije u roku od Sest
(6) mjeseci nakon datuma isteka valjanosti ponude sudionika u drazbi, takva ce se obavijest smatrati
protuponudom Prodavatelja danom u predmetnom postupku prodaje javne drazbe (naknadno odabrani sudionik
u drazbi jos uvijek moze, ali nije obvezan sklopiti ugovor o kupoprodaji). U vezi s povratom Jaméevine sudioniku
u drazbi koji je na temelju ovog stavka duzan sklopiti ugovor o kupnji nekretnine odgovarajuce se primjenjuju
pravila iz ovog poziva kojima je ureden prelazak Jaméevine u korist Prodavatelja.

3.2.3. Posebni sluéajevi

Ako odabrani ponuditelj (sudionik u drazbi) ve¢ nakon obavijesti Prodavatelja o svojoj odluci u vezi s prodajom
kao fizicka ili pravna osoba registrira u Republici Sloveniji novu pravnu osobu u svojem vecinskom vlasnistvu,
uplata kupovnine moze se izvrsiti s transakcijskog ra¢una te nove pravne osobe pod uvjetom da odabrani
ponuditelj prije sklapanja samog ugovora dostavi odgovarajucu dokaznu dokumentaciju koja je potrebna za

provedbu postupka dubinske analize stranke na temelju propisa koji obvezuju Prodavatelja.

Ako ugovorni predmet Zele kupiti dva ili vise potencijalnih kupaca zajedno, moraju medu sobom odabrati jednog
koji Ce poloziti Jamcevinu i nadmetati se na drazbi za njihov zajednitki ra¢un. U odnosu prema Prodavatelju
sudionikom u drazbi smatrat Ce se samo onaj kojeg zajednicki ponuditelji odaberu medu sobom za sudjelovanje
u e-drazbi. Prilikom prijavljivanja sudioniku u drazbi nije potrebno otkriti da Zele ugovorni predmet zajedno s njim
kupiti i druge osobe. Zajednicki ponuditelji (potencijalni kupci kao buduci suviasnici ili zajedniéki vlasnici) moraju
se pak identificirati najkasnije u trenutku kada, odnosno ako Prodavatelj sudionika u drazbi koji se nadmetao na
drazbi za zajednicki racun, pozove na dostavijanje odgovarajucih izjava, dokumenata i ostalih potrebnih podataka
u skladu sa to¢kom 3.2.1 stavkom 3. ovog poziva. Ako zajednitki ponuditelji ne osiguraju potrebnu dokumentaciju
i podatke za provedbu dubinske analize kupaca ili ako na poziv Prodavatelja nisu spremni sklopiti ugovor o kupnji
nekretnine, odnosno ako iz razloga na njihovoj strani nije moguce upisati prijenos prava viasnistva u zemljiSnu
knjigu, polozena Jaméevina prijeci ce u korist Prodavatelja (nece biti vracena sudioniku u drazbi).

3.2.4. Davanja troskovi

Sva javna davanja i troskove, ukljucujuci eventualne javnobiljeZnicke troskove (osim troskova javnobiljeznicke
ovjere potpisa Prodavatelja na sklopljenom ugovoru o kupoprodaji}, u vezi sa sklapanjem i izvrSenjem ugovora o
kupoprodaji, snosi kupac.

3.3. Odluka o zaustavijanju postupka

Prodavatelj moze donijeti odluku o neprodavanju ugovornog predmeta, a da sudionicima postupka ne mora
objasniti svoje razloge. To znaci da nije duzan niti itko moZe od njega zahtijevati da sklopi ugovor o prodaji
nekretnine sa sudionikomu drazbi koji je osim Stoje ispunio sve zahtijevane uvjete iz ovog poziva ponudio najvisu
cijenu, ili s bilo kojom drugom osobom. U slucaju takve odluke postupak prodaje javnom drazbom bit ¢e

zaustavljen, a Prodavatelj moZe ugovorni predmet prodati nakon provedbe novog postupka prodaje na temelju
jedne od metoda prodaje ili njihovih kombinacija, a u skladu s Politikom upravljanja DSU-a.

3.4, Odluka o ponistenju postupka

Prodavatelj pridrzava pravo da bilo kada, takoder vec nakon zavrsetka e-drazbe i sklapanja ugovora s kupcem, ali
samo do pravno valjanog prijenosa prava viasnistva na ugovornom predmetu na kupca, ponisti postupak prodaje
javnom drazbom iz posebno opravdanih razloga koje nije mogao unaprijed predvidjeti, za Sto pak ne snosi
nikakvu odgovornost, a sudionici u draZbi ne mogu istaknuti nikakve zahtjeve protiv njega po toj osnovi. Takva
odiuka Prodavatelja ima za postupak prodaje iste posljedice kao i zaustavijanje postupka prodaje javnom
drazbom (tocka 3.3.).
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3.5. ObavjeScivanje o odiuci o ishodu postupka prodaje

Prodavatelj ée prekid drazbe iz tocke 3.1. objaviti na isti nacin kako je objavijen ovaj poziv.

Prodavatelj ée 0 svojoj odluci koja se odnosi na ishod postupka prodaje iz tocaka od 3.2. do 3.4. svim sudionicima
u drazbi bez nepotrebne odgode poslati obavijest na elektronicku adresu koju su u skladu s tockom 2.1. ovog
poziva naveli u Prijavi za e-draZbu.

4. TROSKOVI POSTUPKAI IZJAVA VOLIE

Sudionici u drazbi sami snose trogkove sudjelovanja u predmetnom postupku prodaje javnom drazbom bez
obzira na uspjeh.
Sudionici u drazbi elektroniékim prijavljivanjem za e-draZbu suglasni su s pravilima vodenja postupka i provedbe
drazbenog nadmetanja kako je opisano u ovom pozivu, a takoder izrijekom s uvjetima i ostalim zahtjevima koje
moraju sudionici u drazbi na temelju ovog poziva ispuniti za sudjelovanje u postupku i uspjeSnu kupnju
nekretnine.

5. DODATNE INFORMACHE | RAZGLEDANJE UGOVORNOG PREDMETA

Sudionici u drazbi, odnosno njihovi zastupnici mogu razgledati ugovorni predmet prema prethodnom dogovoru
i dobiti dodatne informacije u vezi s ugovornim predmetom kod predstavnika Prodavatelja: Edo Becic, br. tel.

00386/40-977-235, elektronicka posta edo.becic@dsu.si, te kod hrvatske agencije Spiller Farmer na

elektroniékoj adresi: tomislav.pticek@spillerfarmer.hr, i to radnim danom od 9 do 15 sati do ukljucujuci 4. 11.
2024.

Razgledanje ugovornog predmeta odrzavat ce se prema prethodnom dogovoru kod predstavnika Prodavatelja iz

prethodnog stavka ove tocke.

Za uvid u dokumentaciju kojaje povjerljiva treba prethodno potpisati Izjavu o neotkrivanju informacija (tzv. NDA).

6. PRAVO | USTALJENJE NADLEZNOSTI

U vezi s ovim pozivom i odnosima koji proizlaze iz njega primjenjuje se pravni poredak Republike Slovenije, a za

rjeSavanje eventualnih sporova nadlezan je mjesno i stvarno nadlezan sud u Ljubljani.

7. PRAVILA ELEKTRONICKE JAVNE DRAZBE

1. E-draz%bu vodi Prodavatelj. Prodavatelj nece uzeti u obzir ponude koje ne budu podnesene u skladu s ovim
pravilima. Videoupute za prijavljivanje za pojedinatnu e-drazbu te za samo drazbeno nadmetanje dostupne
su na mreznoj adresi: https://sdh.edrazbe.si/.

2. Jedan sudionik u drazbi moze se prijaviti za vise pojedinaénih e-drazbi, za drazZbeno nadmetanje za vise
pojedinaénih ugovornih predmeta, pri Cemu je duzZan za svaki ugovorni predmet ispuniti svoju Prijavu i platiti
Jaméevinu za svaku Prijavu.

3, E-drazba odrZava se iskljucivo elektroniéki putem portala na mreZnoj adresi https://sch.edrazbe.si/ (pristupiti
joj se moze aktualnim internetskim preglednikom za koji proizvoda¢ pruza potporu, poput preglednika MS
Edge, Google Chrome, Mozilla Firefox i sl., sve aktualne verzije), putem racunala, pametnoga mobilnog
telefona ili tablet raéunala. Sustav ne radi na pregledniku Internet Explorer za koji njegov proizvodac
Microsoft ne pruza potporu.
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U elektronicki sustav e-drazbe mogu se prijaviti samo fizi¢ke osobe, i to kao sudionici u drazbi ili zastupnici
(opunomocenici) sudionika u drazbi. U e-drazbi moze draZbene radnje poduzimati samo ona fizi¢ka osoba
koja je pravilno i pravodobno prijavijena (kao sudionik u draZbi, opunomocenik ili zakonski zastupnik) na

portalu https://sdh.edrazbe.si/. Kasnija zamjena osobe prijavitelja nije moguca. Sustav ce sudionicima u

drazbi koje potvrdi Prodavatelj u slu€aju potvrde od strane Prodavatelja najkasnije u roku od 2 sata prije
pocetka e-drazbe dodijeliti jedinstven anonimiziran niz znakova koji ¢e jedini biti vidljiv ostalim sudionicima
tiiekom draZbenog nadmetanja, cime ¢e se osigurati anonimnost sudionika u drazbi tijekom drazbenog
nadmetanja.

Ako sudionik u drazbi ne primi jedinstven anonimiziran niz znakova do navedenog roka iz prethodne tocke,
treba se putem ikone »Pomoé v Zivo« (pomocé uZivo) u donjem desnom kutu mrezne stranice obratiti tehnickoj
pomoci. Sudionik u drazbi moze se na isti nacin obratiti tehni¢koj pomoci i u vezi s ostalim tehnickim
pitanjima. Tehnicka pomoé nije nadlezna za davanje sadrZajnih ili pravnih objaSnjenja u vezi s pojedina¢nom
drazbom. Sudionik u drazbi moZe sadrZajna ili pravna pitanja u vezi s predmetom drazbe i postupkom uputiti
osobi koja je zaduzZena za predmetnu nekretninu: Edo Becié, br. tel. 00386/40-977-235, elektronicka posta
edo.becic@dsu.si.

Ako Jaméevinu uplati samo jedan sudionik u drazbi, mora za uspje5nu kupnju predmeta drazbe uCiniti barem
jedan korak u draZbenom nadmetanju (aktivno potvrditi barem pocetnu cijenu). Ako jedini sudionik u drazbi
ne ucini nijedan korak u drazZbenom nadmetanju, e-drazba smatrat Ce se neuspjesnom, a Prodavatelj ce
zadrzati Jaméevinu (Jaméevina nece biti vracena sucioniku u drazbi). Ako Jaméevinu uplate dva (2) ili vise
sudionika u drazbi te nitko od njih ne ucini nijedan korak u drazbenom nadmetanju (ne potvrdi aktivno barem
pocetnu cijenu), e-drazba smatrat Ce se neuspjesnom, a Prodavatelj ce zadrzati sve primljene JamCevine
(Jaméevine nece biti vraéene sudionicima u drazbi). Prodavatelj Ce takoder zadrzati Jamcevinu ako je sudionik
u drazbi uplatio Jaméevinu, a nije se do dana isteka Roka za prijavu pravilno prijavio za e-drazbu. Ako nitko
od prijavijenih sudionika u drazbi ne uplati Jaméevinu, e-drazba smatrat ce se neuspjesnom.

U sluéaju vise sudionika u drazbi e-drazba smatrat Ce se uspjeSnom ako barem jedan od sudionika u drazbi
putem sustava da barem jednu ponudu, pri emu je prvo drazbeno nadmetanje moguce po potetnoj cijeni ili
viSoj cijeni. Ako nitko od sudionika u drazbi na portalu ne ponudi ni pocetnu cijenu, drazba ce se smatrati
neuspjesnom, a prodavatelj ce zadrzati sve uplacene JamCevine potvrdenih sudionika u drazbi.

Ako jedan sudionik u drazbi uptati vise Jaméevina i kupi manje nekretnina nego Sto je uplatio Jaméevina, sve
njegove uplacene Jaméevine smatrat ce se dijelom kapare, odnosno uplate u vezi s kupnjom onih nekretnina
za koje je najbolji sudionik u drazbi.

Elektronicéka drazba poéet ¢e dana 7. 11. 2024. u 10:00, 12:00 i 14:00 sati. Trajat Ce 10 minuta uz mogucnost
produljenja, bez ograniéenja krajnjeg roka. Sustav uvjetnog produljenja jest sljedeci: ako u posljednje dvije
minute prije isteka drazbe bilo koji sudionik u draZbi uspjesno uveca cijenu, drazbeno nadmetanje automatski
ce se produljiti za joS dvije minute (Sto ¢e svi sudionici u drazbi vidjeti u sustavu u realnom vremenu}. Ako
potom dvije minute ili manje prije isteka novog (produljenog roka) tko od sudionika u drazbi uspjeSno uveca
cijenu, drazba €e se ponovno produljiti za jos dvije minute i tako dalje (draZba ¢e se odrzavati dokje sudionici
u drazbi na takav na¢éin produljuju). Prodavatelj preporuéuje da sudionici u drazbi ne Cekaju na cinjenje
koraka u draZbenom nadmetanju do posljednjeg trenutka jer ée se e-drazba produljiti za jos dvije minute
bez obzira na to udine li korak u drazbenom nadmetanju minutu ili samo sekundu prije predvidenog isteka;
cinjenjem koraka u draZbenom nadmetanju u posljednjem trenutku uvijek postoji mogucnost da takav
korak bude u¢injen prekasno!

Najmanji moguci korak uvecanja cijene u postupku e-drazbe iznosi za:

- apartman Cpr: 4.000,00 EUR

- apartman C1: 3.500,00 EUR

- apartman A2: 3.000,00 EUR.

Sustav ¢e sudionicima u drazbi sve vrijeme od potetka e-drazbe kada budu identificirani u sustavu prikazivati
ostatak vremena do zavrsetka e-drazbe, eventualno produljenje e-drazbe, trenuta¢no najvisu ponudenu
cijenu (ali bez identifikacijskog navoda koji ju je sudionik u drazbi ponudio) i posljednju ponudenu cijenu
sudionika u drazbi kojijeupisan u sustav. Sustav omogucuje drazbeno nadmetanje (nudenje nove cijene) koje
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je najmanje za najmanji drazbeni korak vece od trenutaéno aktualne cijene ili koje je vece od tog koraka. U

sluéaju da sudionik u drazbi Zeli uveéati cijenu za tri ili viSe najmanjih mogucih koraka uveéanja cijene,
informacijski ¢e ga sustav, opreznosti radi, prije davanja takve ponude vizualno upozoriti dodatnim
upozorenjem na toliko veéi iznos, a sudionik u drazbi moZe unatoé tomu po svojem izboru uvecati cijenu.

Izravno nakon zavrsetka e-drazbe informacijski Ce sustav svim upisanim sudionicima u drazbi ispisati dnevnik
tijeka drazZbenog nadmetanja iz kojeg ce se vidjeti cjelokupan tijek drazbenog nadmetanja, primljene uspjesne
i neuspjesne ponude svakog od sudionika u drazZbi s vremenima drazbenih koraka, te najuspjesniji sudionik u

drazbi s uspjesnom ponudom. Svaki sudionik u drazbi moze takoder naknadno pogledati dnevnik tijeka
drazbenog nadmetanja za zavrsenu e-drazbu prijavom u sustav kod pojedinat¢ne drazbe. Dnevnik tijeka
drazbenog nadmetanja ne predstavija za Prodavatelja nikakvu obvezu za sklapanje ugovora o kupoprodaji.
UPOZORENIE: kako bi postupak draZbenog nadmetanja bio transparentan, svaka fizicka osoba koja se
prijavi za pojedinaénu e-drazbu potvrduje da se slaze s tim da se prilikom zavrsetka drazbenog nadmetanja
ispise dnevnik tijeka draZbenog nadmetanja gdje ¢e u stupcu »Drazitelj« (sudionik u drazbi) biti vidljivo
njezino ime i prezime i svojstvo (podatak o tomu nadmece li se u drazbi za sebe i za svoj racun, odnosno
kao zakonski zastupnik ili opunomoéenik u ime i za raéun zastupane osobe) te svi njezini eventualni
(uspjesni ili neuspjesni} koraci u drazbenom nadmetanju � podnosenjem Prijave fizicka osoba izrijekom
izjavijuje da se slaZe s opisanim nacinom prikaza njezinih osobnih podataka radi osiguravanja
transparentnosti postupka.

Prodavatelj se obvezuje da €ée osobne podatke Stititi u skladu s GDPR-om i vaZecim zakonodavstvomi da ¢e
ih prikupljati obradivati iskljucivo u svrhu provedbe e-drazbe.

U Ljubljani, dana 27. 9. 2024.

Prilozi:

Prodavatelj:

Slovenski drzavni holding, d.d.

Ziga Pfeifer
izvrsni direktor

ORZAVNI HOLDING, d. d,
- 1.�WNacrt ugovora 0 kupoprodaji
- 2,-\zjave u okviru postupka analize stranke
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